


ESTADO DO MARANHAOC
MUNICIPIO DE IMPERATRIZ

LEI ORDINARIA N° 1.060/02.

EDITA PLANTA DE VALORES E REGULA A FORMA DE APURACAO DO VALOR VENAL
DE IMOVEIS PARA EFEITO DE LANCAMENTO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O prefeito municipal de Imperatriz, Estado do Maranhdo, no uso de suas atribuicdes legais;
Faco saber, que a Camara Municipal de Imperatriz, Estado do Maranhdo,decretou e eu
sanciono a presente Lei.

ARTIGO 1° - A apuracao do valor venal, para efeito de langamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano, far-se-a de conformidade com as normas e métodos ora fixados.

Pardgrafo anico- Fazem parte integrante desta Lei as Tabelas I a IX (Anexo I), as
Férmulas de Célculo do Valor Venal dos Iméveis (Anexo II), a Listagem de Dimensdes dos Lotes-Padrdes
e das SituacBes Paradigmas das Zonas Homogéneas (Anexo III), (Anexo IV), e a Listagem dos Valores
Bdsicos Unitdrios de Terrenos.

ARTIGO 29 - O valor venal do imovel ndo construido, excetuando-se as Glebas, resulta da multiplicacdo
de sua area total pelo valor unitario do metro quadrado de terreno, constante da Listagem de Valores
Basicos Unitarios de Terrenos, e pelos fatores de correcdo das Tabelas I, II ,III e IV, aplicaveis conforme
as circunstancias peculiares do imdével, de acordo com as Férmulas de Célculo do Anexo II.

ARTIGO 3° - O valor unitdrio do metro quadrado de terreno referido no artigo anterior é:
a) o do trecho do logradouro da situagdo do imével;

b) o do trecho do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a
principal, no caso de imovel construido em terreno de uma ou mais esquinas e em terrenos de duas ou
mais frentes;

¢) o do trecho do logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta
deste, o do logradouro de maior valor, no caso de imdvel ndo construido com as caracteristicas
mencionadas no inciso precedente;

d) o do trecho do logradouro que lhe da acesso, no caso de terreno de vila, ou do logradouro
ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um logradouro de acesso;

e) o do trecho do logradouro correspondente a serviddo de passagem, no caso de terreno
encravado, ;

ARTIGO 4° - A profundidade equivalente do terreno, para efeito de apiibacéo do fator respectivo de que
trata a Tabela I, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada ou no caso de terrenos com duas
ou mais frentes, pela soma das testadas.
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§ Primeiro - Para efeito deste Artigo e do Artigo 1°, deverdo ser utilizadas as profundidades @
padrdes, determinadas para os diversos bairros do Municipio localizados na Listagem de Dimensdes dos‘
Lotes-Padrdes e das SituagGes Paradigmas das Zonas Homogéneas, constantes do Anexo III, ‘

§ Segundo - Para a apuragao da profundidade equivalente de terrenos de esquina ou comg@
mais de uma frente sera adotada :

¢
¢

a) a testada que corresponder a frente efetiva ou principal do imével, quando construido;

b) a testada que corresponder a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste,
aquela a que corresponder o maior valor unitdrio de metro quadrado de terreno, quando ndo construido; 6

ARTIGO 5° - Nas avaliagbes de terrenos de esquina e aqueles com uma frente e/ou com mais de umae
frente, serdo utilizados os fatores da Tabela Iv.e

ARTIGO 6° - No cdlculo do valor venal de terrenos serdo aplicados os fatores das Tabelas I, II, III, e rv.ﬁ'

§ Primeiro - Para efeito deste Artigo, devera ser considerada a Situagdo Paradigma da Zona®
Homogénea, que contém a indicagdo dos melhoramentos publicos existentes no logradouro onde segp
localiza o imovel, constante do Anexo III. Ps

§ Segundo - Para efeito deste Artigo, deverdo ser consideradas as Tabelas de Pardmetros@
determinadas para as Zonas Homogéneas do Municipio (AnexollI). &

&

ARTIGO 79 - No calculo do valor de terrenos encravados sera aplicado, também, o fator desvalorizadorﬁ
constante da Tabela IV.

&

o

ARTIGO 8° - No célculo do valor de terrenos de vila serd aplicado o fator desvalorizador da Tabela IV.&

§ Unico - Considera-se vila, o aglomerado de residéncias com uma Unica via de acesso a viad
&=

ARTIGO 9° - Para efeito do disposto nesta Lei considera-se :‘!

a) terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando reto&‘.,a

ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem angulos internos inferiores a 135° e superiores@s
a 45°; '

publica.

b) terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por serviddo d

&
' passagem por outro imavel; 8=
c) terreno de vila, aquele que possui como acesso, unicamente, passagens de pedestres ou‘E

entradas de vila. &=

ARTIGO 10° - No calculo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido edificados prédios@=
compostos de unidades auténomas, além dos fatores de correcdo aplicaveis de conformidade com aS@e
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circunstancias, utilizar-se-a como parametro para o calculo a medida da fracdo ideal com que cada um
dos conddminos participa na propriedade condominial, conforme Tabela VIII,

ARTIGO 11 - O valor venal do imdvel construido serd apurado pela soma do terreno, obtida na forma

dos artigos anteriores, com o valor da construgso.

§ Unico - O valor da construcdo resulta do produto da &rea construida bruta pelo valor

unitdrio de metro quadrado de construcdo, constante da Tabela V, e pela aplicagdo dos fatores de
Depreciacdo e de Conservacdo adequados, contidos nas Tabelas VI e VII.

ARTIGO 12 - A adrea construida bruta sera obtida através da medicdo dos contornos externos das
paredes ou pilares, computando-se, também, a superficie das sacadas de cada pavimento, cobertas ou
_ descabertas.
§ Unico - No caso de piscina, a drea construida serd obtida através da medic3o dos contornos
internos de suas paredes.

ARTIGO 13 - No cdmputo da area construida em prédios cuja propriedade seja condominial, acrescentar-
se-3 a drea privativa de cada conddmino, aquela que Ihe for imputdvel das dreas comuns em fungdo da
quota-parte a ele pertencente, conforme Tabela VIII.

ARTIGO 14 - O valor unitdric do metro quadrado de construcdo serd obtido pelo
enquadramento das edificacbes existentes no Municipio num dos tipos da Tabela V - Tipos, Padroes e
Valores das Constructes, em funcdo de sua drea predominante e, num dos padres de canstrugdo, em
virtude da conformacdo das caracteristicas da construgdo com maior numero de caracteristicas descritas

' na aludida tabela.

' ‘

ARTIGO 15 - Para aplicacdo do Fator de Depreciagdo de que trata a Tabela VI, considera-se a idade dos
predlos ou da area constrmda predomlnante
g ane:ro A vida util, para efeito deste artigo, sera :

a) edificacdo de alvenaria ou concreto: 50 anos;
b) edificacdes de madeira ou mista: 35 anos.
C) outros tipos: 30 anos

§ Segundo - A idade das edificacBes sera ;
a) a real, se a propriedade n3o sofreu reforma parcial;
b) a aparente, se a propriedade sofreu reforma substancial.

ARTIGO 16 - Para aplicagdo do Fator de Conservacdo, de que trata a Tabela VII, considera-se a o estado
de conservagao da area constrmda predominante.

Rua RBui Barbosa, 201, Cenlro, 65800440, Imperalriz - MA
ONEJ ME 66,158,455!0601'-?6 ~ www bmseratrizans.gov. by

MPERATRIZ

K’ww s el R R R




ESTADO DO MARANHAO
MUNICIPIO DE IMPERATRIZ

e Pee

ARTIGO 17 - Os valores unitdrios do metro quadrado de terreno e das construcdes, serdo expressos em @
reais e, no processo de cdlculo para a obtencdo do valor do imdvel, o valor do terreno e o da construgdo
serdo sempre arredondados, desprezando-se as fragdes menores que um centavo do real.

ARTIGO 18 - As disposicdes desta Lei Municipal sdo extensivas aos imdveis localizados nas éreasﬁ
urbanizdveis e de expansdo urbanas definidas em Leis especificas.

& Primeiro - No caso especifico dos imdéveis que ndo referidos neste artigo, aplicar-se-a o

valor unitdrio do metro quadrado de terreno obtido na Tabela de Valores para Glebas. &

§ Segundo - Serdo consideradas glebas, os terrenos que possuirem darea superior a 15.0006

mz, edificados ou ndo, cuja metodologia a ser adotada é aquele normatizada para Glebas Urbanizdveis, &
utilizando-se os valores da Tabela IX.

&
L
ARTIGO 19 - Os Valores Bdsicos Unitdrios de Terrenos, relativos a logradouros que ndo constem dagy
Listagem de Logradouros, ou que venham a ser criados pelo Municipio, serdo determinados em

conformidade com esta metodologia e publicados pelo Executivo. 2
ARTIGO 20 - Os demais atos necessarios ao cumprimento da execugdo da presente Lei, serdo baixados &
pelo Executivo. ﬁ
&
ARTIGO 21 - Esta Lei entrara em vigor no dia 1 de janeiro de 2003. &
&
G_-

Gabinete do Prefeito Municipal de Imperatriz, Estado do Maranhao, aos vinte dias do mes de Dezembro do
ano de dois mil e dois.

@

wp rnande w
feito Mdnicipal
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| ANEXO | ~ Fabelas Fa IX

Fi’mf=l’00 Se PuiS P €EPuw.
Fprn‘l' = 0,707 106 Se Pz P),Mz eP< PM';Q
1::r.vn:;r =P/ Pum) o Se Puin <P < Pu
Foeot = (P / P) Se Py < P< 2Py,
Sendo:
' Pui Profundidade Minima do Lote-padrio

(Tabela de Zona Homogénea)

Pu. Profundidade Méxima do Lote-padrio
; (Tabela de Zona Homogénea)
| P Profundidade do Lote (ST/Tes)
) ST Area do Lote (m2)
| Tes Testada do Lote_(m}

s

i

. .
|
| Ftﬂ = 1,00 Se T = Tr
) R =0,840807 Se T ST,
)
) Fies = 1,189207 Se T 2 2T,
) _ '\ 0,25

Fies =(T 1 T) Para T < T < 2T,
}
I Sendo:
) - T ~ Teslada do terreno
' T, Testadu de Referéncia do Lote-padréo (Tabela de Zona Homogénea)
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1. FATOR DE PONDERAGAO (Fronn)

Frow = (1 + Re) / (1+5)) + As
Sendo:
S, Indice relativo 2 situagiio paradigma da zona homogénea (Tabela de
Zona Homogénea)
R, Somatério dos indices das ocorréncias da infra-estrutura no trecho,

em relaghio a Situacho Paradigma.

Ap Somatdrio dos indices das ocorréncias da infra-estrutura no trecho,
além da Situac@o Paradigma

SI1TUAGAO PARADIGMA — COMPONENTES

Itens da  Infea-estrutura

Sp  Disponivel na Foba Indices

Homogénea

% Rede de Agua 0,05
Rede de Esgoto ' 0,10

* Energia Elétrica 0,05

* luminagio Piblica 0,05

* Drenagem Urbana 0,15

*  Telefone 0,05
Transporte Coletivo 0,10
Pavimentacio _ 0,20

(*} Itens Gerals da Situagio Paradigma

2. FATOR DE PEDOLOGIA (Fpep)
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Fator Pedologia
1,00 1 — Firme
0,80 2 — Rochoso
0,70 3 - Alagado
0,70 4 - Inundéavel
0,70 5 — Arenoso
0,60 6 — Combinagiio dos Demais

3. FaTor DE ToPOGRAFIA (Ficp)

Fator Topografia
1,00 1 —Plana

0,95 2 - Aclive Suave

0,90 3 — Aclive Acentuado

0,95 4 — Declive Suave

0,90 5 — Declive Acentuado

0,80 6 — Irregular

Fator
1,00 1 — Meio de quadra / uma frente
1,10 2 — Meio de quadra / duas frentes
0,70 3 — Fundos
0,50 4 — Encravado
1,15 5 - Esquina / mais de uma frente
(*) 6 — Gleba (ver Tabela de Gleba)

(*) O terreno, neste caso,sera avaliado
segundo a metodologia definida para
Glebas Urbanizaveis
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TIPO 1 - RESIDENCIAL HORIZONTAL DE ALVENARIA
Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padra to:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria; projeto arquitetdnico e funcional
com jardins decorativos; mais de um banheiro social; dependéncias para mais de um empregado;
garagem para no minimo dois carros; vdos grandes preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou
aluminio; acabamento fino e esmerado.

Padrdo Médio:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria;, dependéncias para um
empregado; garagem; venezianas e vitrds de boa qualidade; acabamento méd|o

Padrdo Baixo:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria; 4rea geralmente inferior a 100 mZ; um Unico
banheiro; sem dependéncias para empregado; sem garagem; venezianas e vitrds; acabamento
econdmico e simples.

- - -

TIPO 2 - RESIDENCIAL HORIZONTAL E VERTICAL DE MADEIRA
Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padrdo Al

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira; projeto arquitetdnico e funcional com jardins
decorativos; mais de um banheiro social; dependéncias para mais de um empregado; garagem para no
minimo dois carros; vaos grandes preenchidos com caixilhos espec:als de ferro ou aluminio; acabamento
fino e esmerado.

)
) Padrédo Médio:

Prédios com um pavimento; estrutura de madeira; dependéncias para um empregado;, garagem;
) venezianas e vitrés de boa qualidade; acabamento médio.
'_ Padrdo Baixo: !
'Prédios com um pavimento; estrutura de madeira; area geralmente inferior a 100 m2 um Unico
) banhelro, sem dependéncias para empregado; sem garagem; venezianas e vitrds comuns; acabamento
) econdmico e simples.

) ' -
) TIPO 3 - RESIDENCIAL HORIZONTAL MISTO '
Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

)

)

)

) Rua Bui Barbosa, 201, Centro, 65800-440, imperairiz ~ MA
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Alvenaria / Concreto

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria; projeto arquitetonico e
funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro sacial, dependéncias para mais de um@®
empregado; garagem para no minimo dois carros; vaos grandes preenchidos com caixilhos especiais deg
ferro ou aluminio; acabamento fino e esmerado.

oo mmad

Padrdo Médio: ¢
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria; dependéncias para ume
empregado; garagem; venezianas e vitrés de boa qualidade; acabamento médio. ps
Alvenaria / Madeira G

Padrdo Alto:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; projeto arquiteténico &
funcional com jardins decorativos; mais de um banheiro social; dependéncias para mais de umgg
empregado; garagem para no minimo dois carros; vdos grandes preenchidos com caixilhos especiais de

ferro ou aluminio; acabamento fino e esmerado. «
Padrio Médio: 4
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; dependéncias para um

empregado; garagem; venezianas e vitrds de boa qualidade; acabamento médio. &

Padrao Baixo:
Prédios com um pavimento; estrutura mista; drea geralmente inferior a 100 mZ; um dnico banheiro; sem®

dependéncias de empregado; sem garagem; venezianas e vitrds comuns; acabamento econdmico egg
simples.

TIPO 4 - RESIDENCIAL HORIZONTAL DE CONCRETO
Residéncias Térreas e Assobradadas, com ou sem Subsolo

Padrdo Al
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto; projeto arquitetdnico e funcional com jardins
decorativos; mais de um banheiro social, depend&ncias para mais de um empregado; garagem para noe
minimo dois carros; vaos grandes preenchidos com caixilhos especiais de ferro ou aluminio; acabamentog
fino @ esmerado.

3
Padréo Médio: &
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto; _clepencléncias para empregado; garagem;go,
venezianas e vitros de boa qualidade; acabamento médio. :

DO DD®

TIPO 5 - RESIDENCIAL VERTICAL

Prédios Residenciais com Trés ou Mais Pavimentos

Alvenaria/Concreto

Padrdo Alto: -

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 m2; estrutura de concreto e alvenaria;
projeto arquiteténico e funcional com jardins decorativos; elevadores social e de servico; dependéncias

PrIPP®
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para dois ou mais empregados; garagem para no minimo dois carros; v3os grandes e esquadrias
especiais; acabamento fino e esmerado, com concreto aparente ou ndo.

Padrdo Médio Superior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 150 mZ e 250 m<; estrutura de concreto e
alvenaria; um ou mais elevadores; dreas de uso comum com dimensdes médias; dependéncias para um
empregado; garagens; vaos médios; acabamento superior.

Padrdo Médio Inferior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 70 m2 e 150 mz, estrutura de concreto e
alvenaria; um elevador; dreas de uso comum com dimensdes médias; dependéncias para um empregado;
garagem; vaos médios; acabamento normal,

Alvenaria

Padrdo Alto:

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 mz; projeto arquitetdnico e funcional com
jardins decorativos; elevadores social e de servi¢o; dependéncias para dois ou mais empregados;
garagem para no minimo dois carros; vaos grandes e esquadrias especiais; acabamento fino e esmerado,
com concreto aparente ou ndo.

Padréo Médio Superior:

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 150 m2 e 250 m?2; estrutura de concreto e
alvenaria; um ou mais elevadores; dreas de uso comum com dimensdes médias; dependéncias para um
empregado; garagens; vaos médios; acabamento superior.

Padrdo Médio Inferior:

Area bruta das unldades residenciais geralmente entre 70 m2 e 150 m2, estrutura de concreto e
alvenaria; um elevador; areas de uso comum com dimenstes médias; dependéncias para um empregado;
garagem; vaos médios; acabamento normal,

Padrdo Baixo:
Area bruta das unidades residenciais geralmente inferior a 100 mz, sem elevador; dreas de uso comum

de dimensdes reduzidas; sem dependéncias de empregado; sem garagem vdos reduzidos; esquadrias
simples; acabamento econémico e simples.

TIPO 6 - RESIDENCIAL VERTICAL DE CONCRETO
Prédios Residenciais com Trés ou Mais Pavimentos

Padrdo Al

Area bruta das unidades residenciais geralmente superior a 250 rn2; projeto arquitetonico e funcional com
jardins decorativos; elevadores social e de servico; dependéncias para dois ou mais empregados;
garagem para no minimo dois carros; vdos grandes e esquadrias especiais; acabamento fino e esmerado,

| com concreto aparente.

Padrdo Médio: _

Area bruta das unidades residenciais geralmente entre 100 m2 e 250 m2; um ou mais elevadores; areas
de uso comum com dimensdes médias; dependéncias para um empregado; garagem; vaos médios;
acabamento normal, com concreto aparente.
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TIPO 7 - COMERCIAL HORIZONTAL OU VERTICAL DE ALVENARIA
Imoéveis Comerciais ou Mistos, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Predios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria para vencer grandes vdos; pé-direito igual ou
maior que 5 m; pisos de material de 12 qualidade; forros decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicas €
de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.

PP R®

Padrdo Médio:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria; v8os médios; pé-direito entre 4 me 5 m
forro simples; instalagBes hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Baixo:

Prédio com um pavimento; estrutura de alvenaria para vencer vaos pequenos; pé-direito até 4 m: pisos <
de concreto ou cimentado simples; sem forro; instalacdes elétricas e hidraulicas simples e redumdas
revestimento econémico e simples.

TIPO 8 - COMERCIAL HORIZONTAL DE MADEIRA
Imoveis Comerciais com até Dois Pavimentos, com ou sem Subsolo

@@@@@’@ﬁ%ﬂ@i@ﬁé

Padrdo Alto:

Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira para vencer grandes vios; pé-direito igual ou
maior gue 5 m; pisos de material de 12 qualidade; forros decorativos; instalagdes elétricas e hidraulicasgs
de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.

P®

Padréo Médio:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de madeira; vaos médios; pé-direito entre 4m e 5m; forro%
simples:; instalactes hidraulicas completas acabamento medlo

7

Padrdo Baixo:

Prédio com um pavimento; estrutura de madeira para vencer vos pequenos; pé-direito até 4 m; DISOS de
madeira; sem forro; instalacdes elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico e
simples,

TIPO 9 - COMERCIAL HORIZONTAL MISTO
Iméveis Comerciais Mistos com até Dois Pavimentos, com ou sem Subsolo

Concreto / Alvenaria
Padrao Alto:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria para vencer grandes Vaos;

?@@#@@@@ﬂ"

pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade; forros decorativos; instalactes
elétricas e hidraulicas de 12 qual[dade acabamento fino e esmerado. : @!
]
Padréo Médio: &
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de concreto e alvenaria; vdos médios; pé- dlrelto
entre 4m e 5m; forro simples; instalaces hidraulicas completas; acabamento médio. &
&=

Rua Rui Barbosa, 201, Cenlro, 65500-440, imperatriz - MA '
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Alvenaria / Madelra

Padrdo Alto:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria @ madeira para vencer grandes vaos;
pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade; forros decorativos; instalagbes
elétricas e hidraulicas de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.

Padréo Médio:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; vdos médios; pé-direito
entre 4m e 5m; forro simples; instalagGes hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Baixo:

Prédio com um pavimento; estrutura mista de alvenaria e madeira para vencer vdos pequenos; pé-direito
até 4 m; pisos de concreto, cimentado simples ou madeira; sem forro; instalacdes elétricas e hidraulicas
simples e reduzidas; revestimento econdmico e simples.

TIPO 10 - COMERCIAL HORIZONTAL OU VERTICAL DE CONCRETO

Iméveis Comerciais de Concreto com até Dois Pavimentos, com ou sem Subsolo

Padrdo Alto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto ou aco para vencer grandes vaos; pé-direito
igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade; forros decorativos; instalagdes elétricas e
hidraulicas de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.

Padrdo Medio:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto; vdos médios; pé-direito entre 4m e 5 m;
forro simples; instalagdes hidraulicas completas; acabamento médio.

' TIPO 11 - GALPAO INDUSTRIAL HORIZONTAL OU VERTICAL
Imoéveis para Fins Industriais

adrdo A m_ Alvenaria:

) Prédios com um ou mais pavimentos; com ou sem elevador; estrutura de alvenaria e concreto para
vencer grandes vaos; pé-direito igual ou maior que 3 m;.com escritério e refeitorio, instalagdes
hidraulicas completas; acabamento de 12 qualidade.

]

, Padrdo Alto em Concreto:
Predlos com um ou mais pavimentos; com ou sem elevador; estrutura de concreto ou ago para vencer

) grandes vaos; pé-direito igual ou maior que 3 m; com escritorio e refeitério; instalagdes elétricas

) completas; acabamento de 12 qualidade.

) Padrdo Médio em Concreto
) Prédios com um ou mais pavumentos estrutura de concreto; vaos médios; pé-direito igual ou maior que 5
) M; com escritério; acabamento médio.

) Padrdo Médio em Alvenaria
} Prédios com um ou mals pavrmentos estrutura mista de alvenaria e concreto; vdos médios; pé-direito

) igual ou maior que 5 m; com escritdrio; acabamento médio.

) FHua Rui Barbosa, 201, Centro, §5800-440, imperatriz - MA
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Padrio Médio Especial:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira compativel com a atividade desenvolvida; g

vdos médios; pé-direito igual ou maior que 5 m; com escritério; acabamento médio. é
Padrdo Médio Misto: ]

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura mista de alvenaria e madeira; vdos médios; pé-direitoe
igual ou maior que 5 m; com escritério; acabamento médio.

Padrdo Baixo em Alvenaria:
Prédios com um ou mais pavimentos; sem elevador; estrutura de alvenaria para vencer peguenos vaos;

pé-direito menor que 5 m; pisos de concreto ou cimentado simples; vdos reduzidos; esquadrias comuns;
instalacdes elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico e simples.

P o oo

Padrdo Baixo em Madeira ou Misto:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira e alvenaria para vencer pequenos vaos, pé-@
direito menor que 5 m; pisos de madeira ou cimentado simples; vdos reduzidos; esquadrias comuns; @
instalagdes elétricas e hidrdulicas simples e reduzidas; revestimento econdmico e simples.

_ €
Padrdo Baixo em Madeira: €
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de madeira para vencer pequenos vaaos; pé-direito menoré

que 5 m; pisos de madeira ou cimentado simples; vaos reduzidos; esquadrias comuns; instalagdes™
elétricas e hidraulicas simples e reduzidas; revestimento econdémico e simples.

TIPO 12 - ARMAZENS GERAIS, DEPOSITOS, OFICINAS E COBERTURAS
Padrdo Alto em Concreto: &
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto ou aco para vencer grandes vaos; pé-direito
igual ou maior que 5 m; pisos com material de 12 qualidade; instalacGes elétricas e hidraulicas de 108
qualidade; acabamento fino e esmerado. ' &
Padrdo Médio em Concreto e Alvenaria: @
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto e alvenaria; vdos médios; pé-direito entre 4 m

e 5 m; forro simples; instalagdes hidrdulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Médio em Alvenaria e Madeira: _ &
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de alvenaria e madeira; vaos médios; pé-direito entre 4 m¢ge
e 5 m; forro simples; instalages hidraulicas completas; acabamento médio. &

Padrdo Médio em Madeira:
Prédios com um ou dois pavimentos; estrutura de concreto ou alvenaria; vdos meédios; pé-direito entre 4
m e 5 m; forro simples; instalacGes hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Baixo em Alvenaria: €
Prédios com um pavimento; estrutura de alvenaria para vencer vdos pequenos; pé-direito até 4 m; pisos@®
de concreto ou cimentado simples; sem forro; instalacdes elétricas e hidraulicas simples; revestimentoe._.
econdmico e simples.

Padrdo Baixo em Madeira e Alvenaria:
Prédio com um pavimento; estrutura mista de alvenaria e madeira para vencer vaos pequenos; pé-direito
de até 4 m; pisos de madeira ou cimentado simples; sem forro; instalagdes elétricas e hidrdulicas simples@®
e reduzidas; revestimento econdmico e simples.

R
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Padrdo Baixo em Madeira:

Predio com um pavimento; estrutura de madeira ou mista para vencer vaos pequenos; pé-direito de até 4
m; pisos de madeira ou cimentado simples; sem forro; instalacdes elétricas e hidraulicas simples e
reduzidas; revestimento econémico e simples.

TIPO 13 - EDIFICAGCOES ESPECIAIS

Todos os Prédios ndo Enquadraveis nos Tipos Anteriores

Padrdo Alto:

Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura de concreto, alvenaria ou ago para vencer grandes vaos;
pé-direito igual ou maior que 5 m; pisos de material de 12 qualidade; forros decorativos; instalagGes
elétricas e hidrdulicas de 12 qualidade; acabamento fino e esmerado.

Padrdo Médio:
Prédios com um ou mais pavimentos; estrutura metdlica; vdos medios; pé-direito entre 4 e 5 m; forro
simples; instalagGes elétricas e hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Média:
Prédios com um ou mais pavimentos; outras estruturas; vdos médios; pé-direito entre 3 e 5 m; forro
simples; instalacfes elétricas e hidraulicas completas; acabamento médio.

Padrdo Baixo:
Prédios com um pavimento; estrutura metdlica; vdos pequenos; pé-direito até 3 m; forro simples;
acabamento médio.

Padrdo Baixo:
Prédios com um pavimento; outras estruturas; com ou sem vedacéo lateral; piso de terra ou cimentado.

Padrdo Baixo:
Edificagdes de um pavimento; estrutura de madeira, aglomerado, pau-a-pique, etc..; drea menor que 20
m2; localizadas em favelas ou conjuntos urbanos; com caracteristicas ndo enquadrdveis em nenhum tipo
descrito antes.

ooseesnyzre Thkctenl 1k sode - Pogaiod:
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, £5bdrinbatbd ol R
esigaencias terreas e assobradas com ou S lTI SUbSO 0

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA PADRAO VALOR
UNITARIO (RS)
1.1.1 CASA ALVENARIA ALTO 571.20
11.2 CASA ALVENARIA MEDIO 336,00
1.1.3 CASA ALVENARIA BAIXO 130,00
1,48 CASA MISTO (alv.conc.) BAIXO 130,00
534 SOBRADO ALVENARIA ALTO 570,00
51.2 SOBRADOC ALVENARIA MEDIO 336,00
513 SOBRADO ALVENARIA BAIXO 130,00
.;/ "W -

Flesmencias térreas e assobradas com ou sem subsolo

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |PADRAO VALOR
UNITARIO (R$)
CASA MADEIRA ALTO 354,00
CASA MADEIRA MEDIO 242 40
CASA MADEIRA BAIXO 75,00
CASA TAIPA BAIXO 10,00

SOBHADO

MADEIRA

Hesu:lenclas terreas e assobradas com ou sem subsolo

345,60

Ruz Rui Barbosa, 201, Centro, E5800-440, imperatriz - MA
CNPJ N2 06.158.455/0001-18 ~ www imperatriz ma.gov.br

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |(PADRAO| VALOR
UNITARIO (R$)
1.4.1 CASA MISTO (alv. e conc.) ALTO 624,00
1.4.2 CASA MISTO (alv. e conc.) | MEDIC 369,60
5.4.1 SOBRADO MISTO (alv. e conc.} | ALTO 571,20
5.4.2 SOBRADO MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 335,00
543 SOBRADO MISTO(alv. econc.) | BAIXO 130,00
1.3.1 CASA MISTO (alv. emad.) | ALTO 384,00
1.3.2 CASA MISTO (alv. emad.) | MEDIO 215,00
1.3.3 CASA MISTO (alv emad.} BAI)(O 110,00
i ? st P ;
Hemdencials térreas e assobradas com ou sem subsolo _
ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA [PADRAO| VALOR
UNITARIO (R$)
1.5.1 - CASA CONCRETO ALTO 624,00
1.5.2 CASA CONCRETO MEDIO 363,60
1.5.3 CASA CONCRETO BAIXO 240,00
55.1 SOBRADO CONCRETO ALTO 624,00

. IMPERATRIZ
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ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA [PADRAO|[ VALOR
UNITARIO (R$)

2.4.1 APARTAMENTO FRENTE | MISTO (alv. econc.) | ALTO 648,00
2.4.2 APARTAMENTO FRENTE | MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 558,00
343 APARTAMENTO FUNDO MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 260,00
3.4.1 APARTAMENTO FUNDO MISTO (alv. econc.) | ALTO 750,00
342 APARTAMENTO FUNDO MISTO (alv. econc.) | MEDIO 468,00
4.4.1 APARTAMENTO TERREO | MISTO (alv. econc.) | ALTO 691,20
4.42 APARTAMENTO TERREQ [ MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 468,00
4.4.3 APARTAMENTOTERREC | MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 228,00
2.1.1 APARTAMENTO FRENTE ALVENARIA ALTO 696,00
212 APARTAMENTO FRENTE ALVENARIA MEDIO 468,00
213 ~ APARTAMENTO FRENTE ALVENARIA BAIXO 230,00
3.1.1 APARTAMENTO FUNDO ALVENARIA ALTO 624,00
3.1.2 APARTAMENTO FUNDO ALVENARIA MEDIO 414,00
313 APARTAMENTO FUNDO ALVENARIA BAIXO 165,00
411 APARTAMENTO TERREO ALVENARIA ALTO 582,00
412 APARTAMENTO TERREO ALVENARIA MEDIO 366,00

; AF‘AHTAMENTO TERREO ALVENAHtA

' Preciok rasiiaTOIATS car tr6e OU Mots pawmentos B

l ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |PADRAO| VALOR

| ! UNITARIO (R$)
251 APARTAMENTO FRENTE "~ CONCRETO ALTO 828,00
252 APARTAMENTO FRENTE CONCRETO MEDIO 561,50

J 351 APARTAMENTO FUNDO CONCRETO ALTO 834,00

j 352 APARTAMENTO FUNDO CONCRETO MEDIO 748,80

| 451 APARTAMENTO TERREO CONCRETO ALTO 696,00

b 452 AF-‘AHTAMENTO TEHFiEO CONCRETO MEDJO 468,00

i : %\- ; o

Prédios comercials ou mistos, com ou sem subsolo

| ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |[PADRAO| VALOR

i UNITARIO (R$)

| 6.1.1 LOJA/SALA/CONJUNTO "ALVENARIA ALTO 552,00
8.1.2 LOJA/SALA/CONJUNTO ALVENARIA MEDIO 318,20

' 613 LOJA/SALA/CONJUNTO ALVENARIA BAIXO 145,00

) 711 COMERCIO C/RESIDENCIA ALVENARIA ALTO 552,00

i 712 COMERCIO C/RESIDENCIA ALVENARIA MEDIO 313,20

718 COMERCIO C/RESIDENCIA ALVENARIA BAIXO 145,00)
7.4.3 COMERCIO C/RESIDENCIA | MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 160,00

ESTADO DO MARANHAGQ

BUNICIPIO DE IMPERATRIZ

SO BHADO

R 2 s
Prédlos res:dencials com trés ou mals pa\umentos
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os com ou sern subsolo

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |PADRAO| VALOR
UNITARIO (RS)

522 SOBRADO MADEIRA MEDIO 237,60
523 SOBRADO MADEIRA BAIXO 120,00
6.2.1 LOJA/SALA/CONJUNTO MADEIRA ALTO 345 60
622 LOJA/SALA/CONJUNTO MADEIRA " MEDIO 237,60
6.2.3 LOJA/SALA/CONJUNTO MADEIRA “BAIXO 120,00
7.2.1 COMERCIAL C/RESIDENCIA MADEIRA ALTO 345,60
7.2.2 COMERCIAL C/RESIDENCIA MADEIRA “MEDIO 237,60
7.2.3 comancnm_ C/RESIDENCIA MADEIRA BAIXO 120, oo

= G
dois pavimentos, com ou sem subsolo

Imévei

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA [PADRAO| VALOR
UNITARIO (R$)

6.4.1 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. e conc.) ALTO 552,00
6.4.2 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 313,20
6.4.3 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 145,00
7.4.1 COMERCIO C/RESIDENCIA | MISTO (alv. econc.) | ALTO 552,00
7.4.2 COMERCIO C/RESIDENCIA | MISTO (alv. e conc.) MEDIO 313,20
531 SOBRADO "MISTO (alv. emad.) | ALTO 174,00
532 SOBRADO MISTO (alv. e mad.) | MEDIO 150,00
5.3.3 SOERADO MISTO (alv. emad.) | BAIXO 75,00
6.3.1 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. emad.) | ALTO 372,00
6.3.2 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. e mad.) | MEDIC 150,00
6.3.3 LOJA/SALA/CONJUNTO MISTO (alv. e mad.) | BAIXO 75,00
7.3.1 COMERCIO C/RESIDENCIA | MISTO (alv. emad.) | ALTO 372,00
7.32 COMERCIO C/RESIDENCIA | MISTO (alv. e mad.) | MEDIO 150,00
7.33 comsncno CfFiES!DENC!A MISTO (alv. e mad)) BAI)(O 75,00

lmévens Comerclais de Concreto com ate dois Pammentos, com ou sem subsolo

ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |PADRAO VALOR
UNITARIO (RS)
6.5.1 LOJA/SALA/CONJUNTO CONCRETO ALTO 510,00
6.5.2 LOJA/SALA/CONJUNTO CONCRETO MEDIO 290,40
7.5:1 COMERCIO C/RESIDENCIA CONCRETO ALTO 510,00
7.5.2 COMERCIO C,-‘RESIDENCIA CONCHETD MEDIO 290,40
' Imoveis para fins Industrlais
ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA |[PADRAO VALOR
UNITARIO (R$)
TR GALPAO ALVENARIA ALTO 402,00

Rua Rui Barbosa, 201, Cenlro, 858500-440, imperatriz - MA
CNPJ N2 06, 158.455/0001-18 - www. imperatviz.ma.gov.br
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11.5.1 GALPAO CONCRETO ALTO 402,00
11.5.2 GALPAC CONCRETO MEDIO 266,40
11.1.2 GALPAC ALVENARIA MEDIO 266,40
1122 GALPAC MADEIRA MEDIO 266,40
11.32 GALPAO MISTO (alv. emad.) | MEDIO 266,40
11.9.8 GALPAO ALVENARIA BAIXO 96,00
11.3.3 GALPAQ MISTO (alv. econc.) | BAIXO 96,00
11.2.3 GALPAO MADEIRA BAIXO 86,00
11.4.1 GALPAO MISTO (alv. econc.) | ALTO 402,00
11.4.2 GALPAO MISTO (alv. econc.) | MEDIO 266,40
11.4.3 GALPAO MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 96,00
11.6.2 GALPAO METALICO MEDIO 266,40
11.6.3 GALPAO METALlCA BAIXO 96,00
e IS AS E COBERTUS
ITEM TIPOLOGIA ESTFIUTUFIA PADHI\O VALOR
_ UNITARIO (R$) |
18.5.1 DEPOSITO CONCRETO ALTO 402,00
12.1.2 INDUSTRIA ALVENARIA MEDIO 266,40
12.3.2 INDUSTRIA MISTO (alven. emad)| MEDIO 237,60)
12.2.2 INDUSTRIA MADEIRA MEDIO 237,60
12.1.3 INDUSTRIA ALVENARIA BAIXO 104,00
12.3.3 INDUSTRIA MISTO (alv. emad..) | BAIXO 104,00
12.2.3 INDUSTRIA MADEIRA BAIXO 104,00
12.5.1 INDUSTRIA CONCRETO ALTO 402,00
12.4.2 INDUSTRIA MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 237,60
13.3.2 DEPOSITO MISTO (alv. emad..) | MEDIO _ 237,60
13.2.2 DEPOSITO MADEIRA ~MEDIO 237,60
13.1.3 DEPOSITO ALVENARIA BAIXO 104,00
1333 DEPOSITO MISTO (alv. e mad..) | BAIXO 104,00
13.2.3 DEPOSITO MADEIRA BAIXO 104,00
12.5.2 INDUSTRIA CONCRETO MEDIO 237,60
18.1.2 DEPOSITO ALVENARIA MEDIO 237,60
13.4.2 DEPOSITO MISTO (alv. e conc.) [ MEDIO 237,60
13.4.3 DEPOSITO MISTO (alv. econc.) | BAIXO 104,00
13.5.2 DEPOSITO CONCRETO MEDIO 237,60
T ESPECIAE
Todos os Prédios nao Enquadr&ivets nos Tipos Anteriores
ITEM TIPOLOGIA ESTRUTURA PADRAO VALOR
& UNITARIO (RS)
12.4.1 INDUSTRIA MISTO (alv. econc.) | ALTO 412,00

Rua Rui Barbosa, 201, Centro, £5900-840, imperatriz ~ MA
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12.4.3 INDUSTRIA MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 104,00
10.6.2 COBERTURA METALICA METALICA MEDIO 300,00}
10.6.8 COBERTURA METALICA METALICA BAIXO 250,00}
14.2.3 BARRACO MADEIRA BAIXO 10,00
14.7.3 BARRACO TAIPA BAIXO 10,00
16.1.1 TEMPLO ALVENARIA ALTO 508,80
126.8 INDUSTRIA METALICA BAIXO 170,00
16.1.1 EDIFICACAO COMPLEMENTAR ALVENARIA ALTO 192,00
15.1.2 |EDIFICACAO COMPLEMENTAR ALVENARIA MEDIO 128,60
15.1.3 |EDIFICACAO COMPLEMENTAR ALVENARIA BAIXO 60,00
1522 |EDIFICACAO COMPLEMENTAR MADEIRA MEDIO 60,00
1523 |EDIFICAGAO COMPLEMENTAR MADEIRA BAIXO 10,00
16.4.1 TEMPLO MISTO (alv. econc.) | ALTO 504,00
1542 |EDIFICAGAO COMPLEMENTAR| MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 144,00
15.43 |EDIFICAGAO COMPLEMENTAR| MISTO (alv. e conc) | BAIXO 60,00
15.7.3 |EDIFICAGAO COMPLEMENTAR TAIPA BAIXO 10,00
8.1.1 GARAGEM ALVENARIA ALTO 288,00

8.1.2 GARAGEM ALVENARIA MEDIO 187,20

8.1.3 GARAGEM ALVENARIA BAIXO 95,00

8.2.2 GARAGEM MADEIRA MEDIO 105,60

8.3.2 GARAGEM MISTO (alv.e mad.) | MEDIC 105,60

8.3.3 GARAGEM MISTO (alv. emad.) | BAIXO 50,00

8.2.3 GARAGEM MADEIRA BAIXO 20,00
8.4.1 GARAGEM MISTO (alv. econc.) | ALTO 288,00
8.4.2 GARAGEM MISTO (alv. econc.) | MEDIO 187,20
8.4.3 GARAGEM MISTO (alv. e conc) | BAIXO 88,00
8.5.1 GARAGEM CONCRETO ALTO 288,00
8.5.2 GARAGEM CONCRETO MEDIO 187,20
853 GARAGEM CONCRETO BAIXO 88,00
8.1.3 TELHEIRO ALVENARIA BAIXO 40,00
523 TELHEIRO MADEIRA BAIXO 32,00
93383 TELHEIRO MISTO (alv. emad.) [ BAIXO 28,00
9.6.8 TELHEIRO METALICO BAIXO 32,00
16.1.2 TEMPLO ALVENARIA MEDIO 201,60
16.1.3 TEMPLO ALVENARIA BAIXO 80,00
16.4.2 TEMPLO MISTO (alv. e conc.) | MEDIO 187,20
16.4.3 TEMPLO MISTO (alv. econc.) | BAIXO 80,00
16.5.1 TEMPLO CONCRETO ALTO 508,80
1713 SOBRADO COLONIAL ALVENARIA BAIXO 80,00
17.4.3 SOBRADO COLONIAL MISTO (alv. e conc.) | BAIXO 60,00

Hua Ruil Barbosa, 201, Cenlro, 85900-440, imperatriz ~ MA
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Fyop =030 +0,70 x (V,=D/V,)

V, Vida til provivel da edificagfo (madeira = 30 anos;
alvenaria/concreto = 50 anos)

Para (Vu=1) <0 Fyep 030

Fator
1,00 1 - Otima

_l 0,90 2 -Boa
| 0,85 3 - Regular
) 0,80 4 - Preciria
)
)
)
) - =
) 1. FRACAO IDEAL DE EDIFICAGAO (Fipe)
) '
) Fige=Se /3" Se
4 Sendo:
:_ SE Area da edificagiio da unidade do condomfnio
) " Sp Area total edificada do condominio
]
)
P 2. FRAGAO IDEAL DE TERRENO (F;pr)
» ,
y Fiao=Swu/ X" St
y
»
»
’
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Sendo:
Sw Area do terreno da unidade do condominio
I St Area total do terreno do condominio

-.“.-.-.‘—.‘-‘

Area da Gleba Fator de Gleba
15.000 a 16.000 0,484
16.000 a 18.000 0,470
18.000 a 20.000 0,456
20.000 a 40.000 0,376
Segue até 1.000.000 0,149
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ANEXO I
Formulas de Calculo do Valor Yenal dos Inmdveis

1. CALCULO DO VALOR VENAL

V’l‘ = ST x VBU x Flcs X Fprof X Fped X F'I.np X Fsit X Fpond

Sendo:
Vr : Valor do terreno
St Area total do terreno
VBU Valor Basico Unitario/Lote-padrio
Fies Fator de testada
Fprof Fator de profundidade
Fped Fator de pedologia
Fiop Fator de topografia
Fa. Fator de situag’ao
'Fl,o,,d . Fator de ponderagéo

2. TABELAS AUXILIARES

CAD.LOG/TRECHO VBU/MY de terrenos
ZONAS HOMOGENEAS  Dimensdes do Lote-padriio da zona
ZONAS HOMOGENEAS Sltuagao Paradigma da Zona
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