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Audiéncia Publica sobre o Loteamento Parque Imperial
(32 PERIODO DA 192 LEGISLATURA DA CAMARA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ - MA)

Em 10 de margo de 2022, as 9 horas, no Plenario Léo Franklin, sob a coordenagao da
Comissao Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género, a
Camara Municipal de Imperatriz esteve reunida em Audiéncia Publica para tratar da pro-
blematica do Loteamento Parque Imperial. Preliminarmente, o Corhisséo Permanente de
Defesa do Consumidor, Direitos Humanos e Género, Aurélio Gomes da Silva, convidou o
vereador Carlos Hermes Ferreira da Cruz a proceder a leitura dos versiculos de 1 a 5 do
Salmo 109 da Biblia Sagrada. Ao se manifestar, o presidente da Comissdo Permanente de
Defesa do Consumidor, Direitos Humanos e Género, Aurélio Gomes da Silva, procedeu a
composig&o da mesa, que, além dos demais membros dessa Comisséo, ficou formada pelo
presidente da Associagdo dos Moradores do Parque Imperial, Jorge de Sousa Alencar, a
advogada dessa entidade, Bruna Cabral Silva, e os advogados da imobiliaria responsavel
pelo loteamento, Fabiano Fiim e Edgar Sarmento. Neste interim, o presidente da Comiss&o
Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género, Aurélio Gomes
da Silva, registrou a presenca também dos vereadores Adhemar Alves de Freitas Junior,
Carlos Hermes Ferreira da Cruz, Fidélis Rodrigues da Silva Uchéa, Flamarion de Oliveira
Amaral, Manoel Conceicdo de Almeida, Ricardo Seidel Guimaraes, Rogério Lima Avelino,
Wanderson Manchinha Silva Carvalho Na sequéncia, o presidente da Comissdo Perma-
nente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género, Aurélio Gomes da
Silva, procedeu a leitura do fato gerador do evento, que era o Oficio/GAB N2 03/2022, de
autoria do vereador Carlos Hermes Ferreira da Cruz, por meio do qual solicitava o agen-
damento da Audiéncia Publica, em virtude dos prejuizos verificados ao interesse coletivo,
traduzidos em reclamagdes de moradores desse bairro sobre ruas intrafegaveis, alaga-
mentos e cobrancas abusivas das prestacdes dos imdveis. Ao se dirigir a Tribuna, o vere-
ador Carlos Hermes Ferreira da Cruz frisou que a Audiéncia Publica se inscrevia no ambito
das atribuicdes do parlamento de debater questdes de interesse publico. Nesta ocasido, o
edil Carlos Hermes Ferreira da Cruz assinalou que era necessario definir a responsabili-
dade pela infraestrutura do Park Imperial, visto que a imobiliaria responsavel e a Prefeitura
se atribuiam mutuamente essa responsabilidade, assim como apontou a necessidade de
esclarecimentos sobre as denuncias de cobrancas abusivas de prestacdes dos imoveis
devidas pelos moradores. Ao fazer uso da Tribuna, a advogada da Associacéo dos Mora-
dores do Parque Imperial, Bruna Cabral Silva, comentou que os residentes do Loteamento

Park imperial deparavam uma série de problemas, contratuais, financeiros e infraestrutu-
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rais. A esse respeito, a advogada Bruna Cabral Silva declarou que o programa de parce-
lamento que vinha sendo apresentado pela imobiliaria responsavel pelo Loteamento Impe-
rial se assemelhava a piramide que resultava em dividas impagaveis, visto que crescentes,
a despeito de anos de pagamentos efetuados pelos moradores. Logo depois, a advogada
da Associacéo dos Moradores do Parque Imperial reclamou da ma qualidade da agua for-
necida no Park Imperial, a qual se apresentava visivelmente poluida, apds o que questio-
nou qual teria sido o estudo de solo realizado no local, visto que se tratava de terreno
alagadico cujas consequéncias eram a erosé&o e infiltragées nas moradias. A seguir, a ad-
vogada Bruna Cabral Silva reclamou também da falta de rede de esgotamento sanitario,
além de insuficientes galerias fluviais, a proposito do que concluiu que os moradores nao
haviam recebido a infraestrutura que lhes havia sido anunciada. Nesta oportunidade, a
advogada da Associagdo dos Moradores do Parque Imperial protestou, ainda, contra a
situacdo de insegurancga publica com que se defrontavam os moradores em virtude da
existéncia de lotes baldios, inclusive ainda de propriedade da Imobiliaria Prado, que davam
ensejo a agdo de marginais. Ao se manifestar da Tribuna, o advogado da Imobiliaria Prado
Fabiano Fiim reconheceu a gravidade da problematica, alegou que essa empresa nao po-
deria atender a todas as demandas em Audiéncia Publica, mas se dispunha a receber em
sua sede todos os requerimentos formulados pelos moradores e a atender a todas as rei-
vindicacdes que fossem de sua responsabilidade. Ao se dirigir & Tribuna, o presidente da
Associacdo dos Moradores do Park Imperial, Jorge de Sousa Alencar, denunciou que, em-
bora mantivesse os pagamentos em dia, cresciam tanto os valores das prestacées quanto
o saldo devedor, de forma que se afigurava impagavel o débito contraido junto a imobiliaria
responsavel pelo Loteamento Park Imperial. Em seguida, o presidente da Associagc&o dos
Moradores do Park Imperial, Jorge de Sousa Alencar, comentou que a referida imobiliaria
se recusara a receber quitacéo das parcelas de morador que se dispusera a eliminar o
débito. Instantes depois, o presidente da Associacdo dos Moradores do Park Imperial,
Jorge de Sousa Alencar, declarou que a instalagéo pela imobiliaria responsavel de tubula-
¢ao insuficiente no leito de riacho existente na area do Loteamento Park Imperial vinha
resultando em alagamentos no local. Nesta ocasiao, o presidente da Associacdo dos Mo-
radores do Park Imperial, Jorge de Sousa Alencar, apontou a necessidade de esclareci-
mento quanto as versdes contraditorias da Imobiliaria Prado e da Prefeitura sobre a regu-
laridade e recebimento por esta do lancamento do loteamento. A seguir, o presidente da
Associac&o dos Moradores do Park Imperial, Jorge de Sousa Alencar, declarou que, diante
de tantos problemas e omissdes tanto da imobiliaria quanto da Prefeitura, a comunidade

do Loteamento Park Imperial verificava que comprara sonho, mas vivia pesadelo, de modo
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que esperava o apoio do Poder Legislativo. A esse respeito, o presidente da Associagao
dos Moradores do Park Imperial, Jorge de Sousa Alencar, informou que essa entidade
havia impetrado acées no Ministério Publico quanto a probleméatica da infraestrutura e da
cobranca abusiva das prestacdes devidas. Ao se pronunciar, o presidente da Comissao
Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género, Aurélio Gomes
da Silva, reclamou da omissao da Prefeitura quanto a agdo de imobiliarias que langavam
na cidade loteamentos caracterizados por diversas irregularidades, em prejuizo do consu-
midor. Ao fazer uso da Tribuna, o vereador Flamarion de Oliveira Amaral ponderou aos
advogados da Imobiliaria Padro que a empresa deveria assumir suas responsabilidades e
se empenhar pela solugdo mais apropriada possivel para a problematica do Park Imperial,
onde também adquirira lote. Em seguida, o edil Flamarion de Oliveira Amaral comentou
que a escala das parcelas pagas pelos moradores se desenvolvia de forma que tornava o
débito impagavel. Ao se manifestar, o vereador Adhemar Alves de Freitas Junior sugeriu
ao presidente da Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos
e de Género, Aurélio Gomes da Silva, que oficiasse a Secretaria Municipal de Saneamento
Urbano informactes sobre a regularidade fundiaria do lancamento do Loteamento Park
Imperial, assim como sobre a escala das parcelas pagas pelos moradores. Ao se pronun-
ciar da Tribuna, o edil Carlos Hermes Ferreira da Cruz contou que tivera acesso a resposta
do Ministério Publico a consulta de morador do Park Imperial, “Cristiano”, segundo o qual
estava sendo efetuada de modo incorreta a cobranca das prestacées pagas pelos mora-
dores desse bairro. Logo depois, o vereador Carlos Hermes Ferreira da Cruz considerou
inadmissivel a auséncia de representante da Prefeitura na Audiéncia Publica e lamentou a
auséncia de representante da Caema [Companhia de Saneamento Ambiental do Maranha],
bem como julgou inaceitavel a majoracdo abusiva dos valores das parcelas e do saldo
devedor dos moradores do referido loteamento. Ao se dirigir a Tribuna, o edil Manoel Con-
ceicdo de Almeida atribuiu a omissdo do prefeito [Francisco de Assis Andrade Ramos] a
série de problemas com que se deparavam moradores da cidade com irregularidades pra-
ticadas por empresas de fora, que os ludibriava por meio de promessas de beneficios que
nao se concretizavam, enquanto arcavam com divida crescente, a despeito do pagamento
de parcelas. A esse respeito, o vereador Manoel Conceicao de Almeida questionou qual
seria o indice adotado pela Imobiliaria Prado na aplicagdo de reajuste aos valores das
prestacdes pagas pelos moradores. Nesta ocasidao, o edil Manoel Conceicdo de Almeida
observou que havia se ausentado da Audiéncia Publica o vereador Fidélis Rodrigues da

Silva Uchbéa, que tomara posse naquela data, mas exercera, nos ultimos cinco anos, o
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cargo de secretario municipal de Planejamento Urbano, de modo que deveria ter conheci-
mento de todas as informacgdes necessarias ao esclarecimento da situagéo legal do Lote-
amento Park Imperial. A esse respeito, o vereador Manoel Conceigéo de Almeida lamentou
que a maioria dos edis fossem aliados do prefeito [Francisco de Assis Andrade Ramos] e
se limitassem a anuir com as determinacdes deste, de forma que os vereadores oposicio-
nistas precisavam do apoio da populagdo no cumprimento de suas atribuicbes de fiscali-
zac&o do Poder Executivo. Por fim, o edil Manoel Conceicdo de Almeida se colocou a
disposicéo dos moradores do Loteamento Park Imperial para apoia-los na busca de solu-
c&o para a problematica com que se depravam. Ao se manifestar da Tribuna, o vereador
Wanderson Manchinha Silva Carvalho observou que, embora a Imobiliaria Prado houvesse
enviado advogados para representa-la na Audiéncia Publica, estes ndo dispunham das
informacdes necessarias ao esclarecimento das questdes formuladas pelos moradores do
Park Imperial. Logo depois, o edil Wanderson Manchinha Silva Carvalho protestou contra
a omiss&o da Prefeitura quanto a necessidade de prestar esclarecimentos sobre a situagéo
legal do Loteamento Park Imperial. Por fim, o vereador Wanderson Manchinha Silva Car-
valho sugeriu ao presidente da Comissédo Permanente de Defesa do Consumidor, dos Di-
reitos Humanos e de Género, Aurélio Gomes da Silva, que oficiasse ao Ministério Publico
quanto a necessidade de revisdo da escala de pagamento das parcelas devidas, visto que
os moradores estavam sendo lesados. Ao se pronunciar, o edil Rogério Lima Avelino co-
mentou que, embora houvesse anunciado um sonho, a empresa responsavel pelo Park
Imperial vendera pesadelo, a proposito do que sugeriu a realizagdo de nova audiéncia
publica para que essa firma tivesse a oportunidade de reunir e apresentar a documentagéo
e os esclarecimentos necessarios. A esse respeito, o vereador Rogeério Lima Avelino pon-
derou que se deveria abster de apontar culpados e priorizar a busca de solug&o para a
problematica deparada pelos moradores do Park Imperial. Ao se manifestar, o presidente
da Comissao Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género,
Aurélio Gomes da Silva, declarou que concederia prazo de dez dias para a Imobiliaria
Prado apresentar as solugbes demandas pelos moradores do Park Imperial, a proposito do
gue observou que, se estes vinham precisando impetrar agdes judiciais, esse fato era in-
dicativo de omissao da empresa, de modo que esperava que adotasse posicionamento
propositivo. Ao fazer uso da Tribuna, o presidente da Associacédo de Imprensa da Regido
Tocantina, Joseé Gonzaga Baiano da Silva, solidarizou-se com os moradores do Park Im-
perial e declarou que a imprensa se disporia a veicular as demandas que apresentassem.

Em seguida, o presidente da Associagado de Imprensa da Regido Tocantina, José Gonzaga
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Baiano da Silva, lamentou que, apesar das verbas milionarias de que dispunha a Prefei-
tura, a gestdo publica municipal abandonara a cidade, cujas ruas se encontravam em pés-
simo estado de conservacéo. Nesta oportunidade, o presidente da Associagdo de Imprensa
da Regido Tocantina, José Gonzaga Baiano da Silva, apelou para os vereadores da base
aliada do prefeito [Francisco de Assis Andrade Ramos] que respeitassem o povo, a propo-
sito do que questionou com que cara se apresentariam aos eleitores nas proximas eleigoes.
Ao fazer uso da palavra, o morador do Park Imperial Jucenir Moura comentou que, embora
houvesse anunciado um paraiso, a Imobiliaria Prado, levara os compradores de lotes no
Park Imperial a situacdo degradante, de forma que os enganara e os relegara a situagao
de abandono, de crescente 6nus de parcelas a pagar e insegurang¢a publica. A seguir, 0
morador do Park Imperial “Cristiano” lamentou a situacdo em que se encontravam as vias
publicas da cidade de modo geral, por consequéncia de cinco anos de abandono, apos o
que comentou que o matagal que proliferava nesse loteamento ja alcangava de dois a trés
metros de altura, enquanto crescia também os valores das parcelas e o saldo devedor dos
moradores, embora mantivessem em dia o pagamento das prestacdes. Ao se manifestar,
o Sr. Manoel Garimpeiro lamentou a auséncia da maior parte dos edis na Audiéncia Pu-
blica, assim como de municipes na Galeria, o0 que representava tacita aprovacao as prati-
cas irregulares do prefeito [Francisco de Assis Andrade Ramos]. Ao voltar a se pronunciar
da Tribuna, o advogado da Imobiliaria Prado Fabiano Fiim reconheceu que havia morado-
res lesados no Loteamento Park Imperial, mas declarou que a empresa responsavel se
dispunha a negociar com estes, com vistas a definicdo de solucéo para a problematica
exposta ou, alternativamente, responderia devidamente as agbes impetradas na esfera ju-
dicial. Nesta ocasido, o advogado da Imobiliaria Prado Fabiano Fiim julgou aprovavel a ra
dos vereadores Flamarion de Oliveira Amaral e Rogério Lima Avelino ao recomendarem a
priorizacdo da busca de solugdo para a problematica deparada pelos moradores do Park
Imperial, momento em que considerou improprio o posicionamento dos edis que exigiam a
responsabilizacao da Imobiliaria Prado. Ao voltar a fazer uso da palavra, o vereador Carlos
Hermes Ferreira da Cruz sugeriu ao presidente que, passado o prazo de dez dias conce-
dido a Imobiliaria Prado, fosse proposta a firmacéo de Termo de Ajustamento de Conduta
- TAC perante o Ministério Publico entre as partes interessadas. Nesta ocasiao, o vereador
Carlos Hermes Ferreira da Cruz observou que o advogado da Imobiliaria Prado Fabiano
Fiim admitira que os moradores do Park Imperial haviam sido lesados, o que poderia ser
utilizado perante o Poder Judiciario, embora considerasse preferivel a composi¢cdo extra-
judicial, apds o que julgou reprovavel a postura politica do referido advogado, ao avaliar o

posicionamento dos edis. Ao retomar a palavra, o presidente da Comissdo Permanente de
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Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género, Aurélio Gomes da Silva, enu-
merou os encaminhamentos definidos na Audiéncia Publica: 1) Verificagdo da aprovacao
pela Prefeitura do empreendimento lancado pela imobiliaria; 2) Averiguagéo da existéncia
e validade das respectivas licengas ambientais; 3) Analise da planilha de calculo das par-
celas cobradas pela Imobiliaria Prado; e 4) Apresentacéo de projeto de lei que regulamente
a aprovacao pela Camara Municipal do lancamento no Municipio e loteamentos imobilia-
rios. Como nada mais houvesse a tratar, o presidente da Audiéncia Publica, presidente da
Comissdo Permanente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género,
Aurélio Gomes da Silva, deu por encerrada a Audiéncia Publica. Tasso Assuncgao, secre-
tario ad hoc, lavrou a presente ata, que vai assinada pelos membros da Comiss&o Perma-

nente de Defesa do Consumidor, dos Direitos Humanos e de Género. Plenario Léo Fran-

klin, da Camara Municipal de Imperatriz| Estado do Maranh&do, em 10 de margo de 2022.
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